UCHWALANR............ RADY GMINY FIRLEJ
zdnia.......... kwietnia 2022 roku

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru jezior Firlej - Kunéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. 2022 r. poz. 559), art. 14 ust. 8, art. 20 ust.
1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) oraz w zwigzku z Uchwata Nr
X1X/101/2020 Rady Gminy Firlej z dnia 30 marca 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
jezior Firlej — Kunéw, Rada Gminy Firlej uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru jezior Firlej - Kundéw nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej,
uchwalonego Uchwatg Nr XIV/62/12 Rady Gminy Firlej z dnia 27 marca 2012 r., z
poézn. zm. - uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru jezior Firlej — Kunéw, uchwalonego Uchwata Nr XXXIX/260/2002 Rady
Gminy Firlej z dnia 8 sierpnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2002 r. Nr 111, poz.
2494, z pézn. zm.) — zwang dalej zmiang planu.

§ 2. 1. Czg$¢ tekstows zmiany planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.

2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) czg$¢ graficzna — rysunki zmiany planu w skali 1: 1000, stanowiace Zalgczniki
Nr 1-2 bedgce integralng czescig uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
stanowi zalacznik Nr 3;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — stanowi zalacznik Nr 4.

4) zbiér danych przestrzennych — dokument elektroniczny, stanowiacy zatgcznik Nr 5

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach sa obowigzujacymi
ustaleniami zmiany planu:



1) granica terenu objgtego zmiang planu;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania — §cisle okre$lona;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole terenéw ztozone z oznaczenia cyfrowo-literowego;

5) strefa zieleni izolacyjnej i ostonowe;.

2. Wskazane na rysunku zmiany planu obszary, wyznaczone na podstawie
przepiso6w odrgbnych, obejmujgce:
1) proponowany obszar ochronny Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 406;
2) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”;
3) przewidywany zasigg ucigzliwosci (hatasu) ruchu drogowego drogi S19
- wymagaja szczegélnych warunkéw zagospodarowania i ograniczeh w ich
uzytkowaniu.

3. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu, sa oznaczeniami:
1) orientacyjnymi lub postulatywnymi:
a) przewidywany zasi¢g ucigzliwosci (hatasu) ruchu drogowego drogi S19,
b) szerokos¢ pasow zieleni izolacyjnej i ostonowe;,
- wymagaja usciSlenia w dokumentach sporzadzanych na podstawie przepiséw
odrebnych oraz w decyzjach administracyjnych;

2) informacyjnymi — oznaczenia literowe, graficzne terenéw i obiektow potozonych
poza granicami terenu objgtego zmiang planu, obejmujace:
a) pas projektowanej drogi ekspresowej S19,
b) kategorie drég publicznych stanowigcych dostep komunikacyjny terendéw
objetych zmiang planu,
c) drogi wewngtrzne, cigg pieszo-jezdny — stanowiace dostep komunikacyjny
terenéw objetych zmiang planu,
d) granice lasu,
e) symbole cyfrowo-literowe terenéw wyznaczonych w planie,
f) granicg obrgbu geodezyjnego.

§ 4. 1. Ustalenia ogélne zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty obowiazuja
tacznie z ustaleniami szczeg6towymi dla terenéw planistycznych.

2. Zagospodarowanie terenu winno by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym
ustalonym zmiang planu lub, przy zachowaniu warunkéw dla realizacji przeznaczenia
podstawowego, zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym



Wyja$nienie uzywanych pojeé

§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego obszaru jezior Firlej — Kunéw, uchwalony uchwala
Nr XXXTX/260/2002 Rady Gminy Firlej z dnia 8 sierpnia 2002 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior F irlej-Kunow
(Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr 111, poz. 2494, z p6zn. zm.);

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumieé czg$¢ tekstows i graficzng zmiany

planu, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 i 2 niniejszej uchwaty;

3) terenie planistycznym (terenie) — nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony

4)

5)

na zalgczniku graficznym liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem
literowym

(literowymi) i numerem wyrézniajacym go spo$rod innych terenéw, o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé funkcje, ustalona
zmiang planu dla terenu planistycznego, oznaczong symbolem literowym
(literowymi), ktérej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej (terenu
inwestycji), wyrazony powierzchnia uzytkowa lub powierzchnia zabudowy
wszystkich budynk6w lokalizowanych na dzialce w granicach tego terenu, wynosi
minimum 60%;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje (funkcje),
okreslong w ustaleniach szczegélowych zmiany planu dotyczaca terenu
planistycznego, ktora:

a) uzupelnia przeznaczenie podstawowe i jej udzial w zagospodarowaniu
dzialki budowlanej (terenu inwestycji), polozonej w granicach terenu
planistycznego, stanowi maksimum 40% powierzchni dzialki (terenu inwestycji)
lub maksimum 40% powierzchni uzytkowej lub powierzchni zabudowy wszystkich
sytuowanych na tej dzialce budynkéw (z wylaczeniem budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, w ktoérych dopuszcza sie wydzielenie lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni calkowitej
budynku), z zastrzezeniem, ze funkcja dopuszczalna nie wykluczy
zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym, ustalonym
zmiang planu,

b)  pozostale funkcje dopuszczone ustaleniami zmiany planu i niezbedne dla
obslugi zagospodarowania dziatki, w szczegélnosci infrastrukture techniczna,
obstuge komunikacyjng i zielen izolacyjna;



6) uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie obicktéw
budowlanych lub ich c¢zgéci na cele sluzace dziatalnosci zwigzanej
z zaspokojeniem statych potrzeb bytowych i socjalnych ludnosci, w szczegdlnosci
ushugi handlu, w tym, na terenach okre§lonych w zmianie planu - handlu
hurtowego, rzemiosta, gastronomii, ustug komunikacji (jak myjnie samochodowe,
zaklady obstugi i remontéw $rodkéw transportu itp. z wylaczeniem stacji paliw),
obstugi rolnictwa i inne o zblizonych uwarunkowaniach lokalizacyjnych;

7) drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczong na podstawie
ustawy o drogach publicznych do kategorii drog (krajowa, wojewddzka,
powiatowa, gminna), wydzielona liniami rozgraniczajacymi;

8) drodze wewngtrznej - nalezy przez to rozumie¢ droge wewnetrzng w znaczeniu
przepiséw odrgbnych, oznaczong zmiang planu symbolem KDW, niezaliczona do
zadnej z kategorii drég publicznych i niezlokalizowana w pasie drogowym tych
droég, przeznaczong do ruchu pojazdéw, z dopuszczeniem ruchu pieszych
i rowerow;

9) dostepie dzialki budowlanej do drogi publicznej - nalezy przez to rozumieé
bezposredni dostgp do tej drogi w znaczeniu przepisow ustawy tj. bezposredni
dostep do tej drogi (poprzez zjazd) albo dostgp do niej przez droge wewnetrzna,
ciag pieszo-jezdny lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

10) obstudze komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania
terenu planistycznego shuzgce obstudze komunikacji pieszej i kotowej (drogi
wewngtrzne nie oznaczone na rysunku zmiany planu, ciagi pieszo-jezdne, piesze,
drogi pozarowe, place, parkingi);

11) zabudowie letniskowej — naleZy przez to rozumie¢ jeden budynek rekreacji
indywidualnej przeznaczony do okresowego wypoczynku wraz z budynkiem
garazu i gospodarczym, stosownie do ustalefi szczegotowych, dotyczacych terenu
planistycznego;

12) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé¢ jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny (wolnostojacy lub bliZzniaczy) wraz
z budynkiem garazowym i gospodarczym lub zesp6t takich budynkéw, stosownie
do wustalen szczegélowych, dotyczacych terenu planistycznego; w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni calkowitej

ww.budynku;

13) budynku gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania



materiatow, narzedzi, sprz¢tu i ptodéw rolnych shuzacych mieszkaficom budynku
mieszkalnego;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$é budynku mierzong od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czescli,
znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej
polozonego punktu stropodachu lub konstrukcji pokrycia budynku;

15) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ okre§lone w ustaleniach zmiany
planu: rodzaj dachu (wielospadowy, jednospadowy lub ptaski), wyznaczony
poprzez liczbg i kgt nachylenia gléwnych potaci dachowych;

16) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumieé¢ dach wielopotaciowy — o dwu
- 1 wigkszej liczbie gléwnych polaci dachowych; dopuszcza sie naczélki, lukarny,
okna polaciowe itp.;

17) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach jednospadowy o nachyleniu
polaci pod katem nie wigkszym niz 12°;

18) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong
na rysunku zmiany planu i okre$long ustaleniami niniejszej uchwaty, przed ktéra
nie mozna lokalizowaé noworealizowanych budynkéw i rozbudowywaé
istniejgcych; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza okapéw, 2Zymsow
wysunietych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkonéw, zadaszen, schodéw, gankéw,
wykuszy 1 logii wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m poza elewacje budynku;
minimalne odleglo§ci od terenéw, dla ktérych nie zostala okreslona
nieprzekraczalna linia zabudowy, nalezy przyjmowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

19) linii rozgraniczajacej teren — nalezy przez to rozumieé linie wydzielajgce tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
symbolem cyfrowym i literowym (literowymi), wyznaczajace granice
ewentualnego podziatu geodezyjnego;

20) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ fragment terenu lub caly teren
planistyczny, obejmujacy dziatke, kilka dzialek gruntu lub ich czeéci, na ktérym
realizuje si¢ jedng inwestycjg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

21) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej (terenu biologicznie czynnego) do
powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji, stosownie do ustalef
szczegotowych zmiany planu;



22) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé udzial
procentowy sumy powierzchni zabudowy budynkéw, do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu inwestycji, na ktérych sa lokalizowane, stosownie do
ustalen szczegélowych zmiany planu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢
powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czeéci nie wystajacych ponad
powierzchnig terenu, powierzchni obiektéw pomocniczych (jak: szklarnie, SZopy,
altany) oraz elementéw zewngtrznych (jak: schody, rampy, daszki, wystepy
dachowe), a takze obiektow malej architektury i funkcjonujacych sezonowos

23) nieucigzliwym zagospodarowaniu — nalezy przez to rozumieé zagospodarowanie
terenu z przeznaczeniem na dziatalno$¢ ustugows, inne przedsiewzigcia i zwigzane
z nimi inwestycje, w tym zaliczane, zgodnie z przepisami odrebnymi, do
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, gdy
przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko wykazata brak ich
niekorzystnego wplywu na Srodowisko, a takze inne przedsigwzigcia, ktorych
oddzialywanie (emisja hatasu, spalin, drgan itd.) nie przekracza granic terenu do
ktérego inwestor ma tytul prawny (tj. ktérych eksploatacja nie powoduje
przekroczefi standardéw jakosci §rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych);

24) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejagcych budynkéw,
zmozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy lub zmiany sposobu
uzytkowania, w zakresie nie naruszajgcym ustalen zmiany planu; dotyczy rowniez
odtworzenia (wymiany budynkéw) oraz uzupehienia nowymi budynkami
zabudowanych dziatek, z zachowaniem warunkéw ustalonych zmiang planu dla
nowych budynkow;

25) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé pas zwartej zieleni wielopigtrowe;,
zfozonej z rodzimych gatunkéw, dostosowanych do typu siedliska, z wylaczeniem
przestrzeni przeznaczonej na wjazd na teren, odpornej na zanieczyszczenia,
tworzacy barier¢ wizualng i akustyczna;

26) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

27) przepisach ustawy bez podania nazwy — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2021 1. poz.741, z p6zn. zm.).

2. Pojgcia nie zdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.



Rozdzial 2
Ustalenia ogélne
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§6.
1. Nakaz ksztaltowania zagospodarowania na terenic objetym zmiana planu,
w nawigzaniu do otaczajgcego krajobrazu, z uwzgl¢dnieniem warunkéw polozenia,
przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania sasiednich terenow.

2. Podzial geodezyjny terenéw planistycznych, z zachowaniem minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych, zgodnie z ustaleniami

szczegolowymi.

3. Dopuszcza si¢ etapowe zagospodarowanie i zabudowe terenéw objetych
zmiang planu, zgodnie z przeznaczeniem terenéw, w szczegdlnosci
budowg budynku administracyjno-socjalnego w terenie przeznaczonym na cele
ustugowe;

4. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania terenéw — do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w niniejszej zmianie planu.

5. Zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych. Lokalizacja obiektéw tymczasowych jest dopuszczona
w obrebie dziatki budowlanej lub terenu inwestycji, w czasie realizacji imnwestycji
docelowe;j.

6. Ustala si¢ zakazy lokalizacji:
1) zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegélnosci
zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemyslowej;
2) przedsigwzig¢ zaliczanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi do mogacych
zawsze znaczgco oddzialtywa¢ na S$rodowisko;

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 7.1. Teren planistyczny oznaczony symbolem 1ML potozony jest w Obszarze
Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Wieprza”, dla ktérego obowigzujg zasady

zagospodarowania i uzytkowania okre§lone w ust. 2.

2. Na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,.Pradolina Wieprza” —
obowigzujg warunki okreslone w rozporzadzeniu Nr 38 Wojewody Lubelskiego z dnia



16 lutego 2006 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”
(Dz. Urz. Woj. Lubel. z dnia 24 marca 2006 r. Nr 59, poz. 1151).

3. Wszystkie tereny planistyczne sg polozone w obrebie Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 406 (GZWP NR 406). Jego zasoby wodne objete s3 ochrona,
zgodnie z przepisami odrgbnymi (proponowany obszar ochronny GZWP nr 406). Do
czasu ustanowienia obszaru ochronnego zbiornika wod podziemnych — Niecka
Lubelska
(GZWP NR 406) obowiazuja zakazy lokalizowania przedsigwzigé negatywnie
wplywajacych na ilos¢ i jako$¢ zasobow wodnych; zakaz nie dotyczy inwestycji celu
publicznego.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Nakaz ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do otaczajgcego krajobrazu,

z uwzgl¢dnieniem warunkow polozenia, przeznaczenia, zachowania jednorodnego

charakteru architektonicznego i ustalonych zmiang planu warunkéw, dotyczgcych

maksymalnej wysokosSci zabudowy, nieprzekraczalnej linii zabudowy, wskaznikow
powierzchni zabudowy, kolorystyki budynkéw, geometrii dachéw, w szczegdlnosci
poprzez:

1) stosowanie na elewacji budynk6éw takich materialéow jak: kamien naturalny lub
sztuczny, cegla licowa, tynk, drewno; obowigzuje zakaz stosowania innych
materiatéw sztucznych typu siding;

2) stonowang kolorystyke elewacji (biel, odcienie bezu, zélci, brazu, szarosci)
i dachéw budynkéw (braz, grafit, czern, zielen, stonowane odcienie czerwieni);
wyklucza si¢ kolory agresywne lub dominujgce w krajobrazie;

3) dopuszcza si¢ stosowanie tzw. zielonych dachow.

2. Zakaz lokalizacji budowli stanowigcych negatywne dominanty w krajobrazie,

a w szczegolnoSci:

1) zakaz sytuowania budowli o wysokogci rownej lub wigkszej niz 50,0 m nad poziom
otaczajacego terenu;

2) zakaz ten nie dotyczy obiektow budowlanych, realizowanych na podstawie
przepiséw odrgbnych, z zastrzezeniem, ze realizacja obiektéw o wysokosci réwnej
lub wigkszej niz 50,0 m ponad poziom otaczajacego terenu podlega uprzedniemu
zgloszeniu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, do organ6w nadzoru nad lotnictwem

wojskowym.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej

§ 9. 1. Tereny planistyczne nie sa objgte indywidualnie ochrong konserwatorska.



2. W odniesieniu do zabytkéw archeologicznych ujawnionych podczas nie
nadzorowanych prac ziemnych i budowlanych obowiazuja  zasady ochrony
konserwatorskiej zgodne z przepisami odrgbnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Zmiang planu wyznaczono obszar przestrzeni publicznej, w znaczeniu
przepisOw ustawy — teren na poszerzenie drogi gminnej 103320L, oznaczony
symbolem 6KDG(L).

2. Dopuszcza sig¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenu planistycznego, o ktorym mowa w ust. 1.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. Dla terené6w objetych zmiang planu ustala sie:

1) parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
minimalng i1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, gabaryty
obiektéow i linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendéw
planistycznych;

2) ponadto, w zakresie zasad sytuowania zabudowy, obowigzuja:

a) sposob usytuowania budynkow w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostgpnych oraz od granic przyleglych nieruchomo$ci lub granic terenu
planistycznego, zgodnie z nieprzekraczalng liniag zabudowy wyznaczong na
rysunkach zmiany planu; na terenach przeznaczonych pod zabudowe, na
ktérych nie wyznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy, nowe budynki
nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) sposob usytuowania obiektéw budowlanych innych niz budynki w stosunku do
drég publicznych i innych terendw wymienionych w pkt a, zgodnie
z warunkami zmiany planu i przepisami odrebnymi,

¢) odleglos¢ zabudowy od granicy ewidencyjnej wydzielonych drog
wewnetrznych, dopuszczonych zmiang planu a nieoznaczonych na rysunku
zmiany planu - min. 3,0 m, z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

d) ustala si¢  mozliwo$¢ sytuowania na dzialce budowlanej budynkow,
zwroconych $ciang bez okien i drzwi, w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy tej dziatki, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji, ustala sig:

a) wskaznik lub minimalng liczb¢ miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi dla terenéw planistycznych,



b) potrzeby w zakresie parkowania zapewniajg inwestorzy lub wlasciciele dzialek
budowlanych w liczbie wynikajacej z ustalonych w pkt a wskaznikéw miejsc
parkingowych,

c) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej przeznaczenia wielofunkcyjnego,
miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ dla kazdej funkcji,

d) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych uzytkownikow statych
1 przebywajgcych okresowo nalezy realizowa¢ wraz z budows, rozbudowg
(w tym nadbudowa), przebudowsa lub zmiang sposobu uzytkowania obiektow
budowlanych, na terenie dziatki lub zespolu dzialek oraz jako wbudowane
w budynki i w obrebie innych terendéw planistycznych, do ktorych inwestor
posiada tytul prawny. Liczb¢ miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ na
podstawie wskaznikow okreSlonych w ustaleniach szczegétowych zmiany
planu, z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

Ustalenia dla terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepiséw odrebnych oraz szczegélne warunki zagospodarowania

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgledu na wymagania ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi

§ 12. 1. Ustala sig, Ze w granicach terenéw obj¢tych zmiang planu wyznaczonych
na zalgcznikach graficznych do niniejszej uchwaty, nie wystgpuja tereny i obiekty
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, a w szczeg6lnosci:
1) tereny gornicze;

2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) strefy ochronne uj¢é wody;

5) strefy sanitarne czynnych cmentarzy.

2. Obowigzuje ochrona przed halasem okreslona przez dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku w rozumieniu przepiséw odrebnych, dla terenéw przeznaczonych
zmiang planu pod:

1) zabudowe¢ mieszkaniows jednorodzinng, oznaczonego symbolem MN — jak dla
teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zabudowg letniskowa, oznaczonego symbolem ML — jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych;

3) zabudowe ustugowsa, oznaczonego symbolem U — jak dla terenéw mieszkalno-
ushugowych
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Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obj¢tych zmiana planu

§ 13. 1. Ustala sig, ze w granicach obszaru objgtego zmiang planu nie wyznacza sie
teren0w wymagajgcych scalania i podzialu nieruchomosci oraz przeprowadzania
stosowne;j procedury, okre§lonej w przepisach odr¢bnych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ polgczenia dzialek i ich ponowny podzial w obrebie
terenow planistycznych objetych zmiang planu, na dziatki budowlane pod warunkiem
zachowania nastegpujacych zasad:

1) zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych,
ustalonej dla terendéw planistycznych w ustaleniach szczegétowych zmiany planu;

2) zapewnienia dostgpu do drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinny by¢ prostopadte do linii
rozgraniczajacych obstugujacych je drog, z tolerancjg do 30°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okre§lona w ustaleniach szczegélowych dla terenow planistycznych, z zastrzezeniem
ustalen §13 ust. 2, wytacznie w celu:

1) powigkszenia sasiedniej nieruchomoéci, pod warunkiem, Ze dziatka podlegajaca
podziatlowi zachowa powierzchni¢ okre§lona w ustaleniach szczegétowych dla
nowo wydzielanej dziatki budowlanej;

2) wydzielenia dojazdu (drogi wewngtrznej) do nowo wydzielanych dziatek;

3) wydzielenia dziatki na lokalizacj¢ infrastruktury technicznej (np. stacja
transformatorowa, przepompownia §ciekow).

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielania terenéw dla wewnetrznego uktadu

komunikacyjnego, przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni dostep do drogi publicznej lub
wewngtrznej;

2) dopuszcza si¢ realizowanie obstugi i dostgpu do dziatek budowlanych o ktérych
mowa w pkt 1, poprzez drogi wewngtrzne stanowigce wspotwlasnos¢ wszystkich
wlascicieli nieruchomodci, dla ktorych korzystanie z nich jest konieczne.

Ogolne zasady dotyczace realizacji infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala sig, Zze docelowo tereny objgte zmiang planu beda obstugiwane ze
zbiorczej sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, a takze sieci elektroenergetycznej
icieplowniczej. W razie braku warunkéw przylaczenia sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnego ujecia wody,
a takze zastosowania zbiornika bezodptywowego lub przydomowej oczyszczalni
Sciekow, z uwzglednieniem wymogéw przepisow odrebnych. Za réwnorzedne
z przylgczeniem do sieci elektroenergetycznej i cieplowniczej uznaje si¢ zapewnienie
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mozliwosci korzystania z indywidualnych zrédet energii elektrycznej i ciepta, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe
i rozbudowg istniejgcych sieci dystrybucyjnych SN i nN i zwigzanych z nimi urzgdzen
infrastruktury technicznej i okre§lonych ustaleniami zmiany planu ust. 3 i 4.

3. Dopuszcza si¢ trasowanie liniowych elementéw infrastruktury technicznej
oraz lokalizacj¢ zwigzanych z nimi urzadzeh, w pasie mig¢dzy linig rozgraniczajaca
drog 1 nieprzekraczalng linig zabudowy, z wylaczeniem pasa terenu migdzy linig
rozgraniczajacg drogi ekspresowej S19 a ustalong zmiang planu nieprzekraczalng linig
zabudowy, przy zachowaniu odlegtosci wynikajacych z przepisow odrebnych i ustalef
szczegotowych zmiany planu.

4, Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej
i zwigzanych z nig urzadzefi w pasach drég wewnetrznych i ciggéw pieszo jezdnych
(KDW, KDX oraz nie oznaczonych na rysunku zmiany planu).

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej

§ 15. Na terenach objetych zmiang planu, obowiazuja nastgpujace zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zasilanie w wodg¢ z istniejagcych i projektowanych wodociggéw o parametrach
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i =zaopatrzenia przyleglej
zabudowy lub zagospodarowania terenu,

b) w razie braku warunkéw przylaczenia sieci wodociagowej, dopuszcza si¢
indywidualne ujecia wody;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych oraz wod opadowych:

a) odprowadzenie S$ciekow systemami kanalizacji zbiorczej do istniejagcych
1 projektowanych oczyszczalni,

b) w razie braku warunkéw przytaczenia sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢
zastosowanie rozwiazan indywidualnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych
produktami organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi do wéd otwartych
1 do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz — w ramach rozbudowy systemu §redniopreznego;
4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) rozwoj energetyki cieplnej opartej na wykorzystaniu gazu przewodowego do

celow komunalno-bytowych oraz centralnego ogrzewania,
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b) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet opalanych paliwami
niskoemisyjnymi;

5) w zakresie gospodarki odpadami:

a) postgpowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadow
komunalnych) zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na
terenie gminy, w szczegOlnosci zagospodarowanie dzialek budowlanych
poprzez wydzielenie miejsc i urzadzen umozliwiajacych selektywna zbidrke
odpaddw,

b) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana
w sposob zgodny z przepisami ustawy o odpadach;

6) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrddel energii elektrycznej lub cieplne;
o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie odbiorcow w energig¢ elektryczng za posrednictwem istniejacych

i nowoprojektowanych linii elektroenergetycznych SN i nN oraz stacji
transformatorowych SN/nN,

b) dopuszcza si¢ na terenach objetych zmiang planu wyznaczonych na zat. nr 2
budowe dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych w  wykonaniu
napowietrznym lub doziemnym - kablowym i budowe zwigzanych z nimi stacji
transformatorowych SN/nN;

8) dla linii niskiego napigcia wymaga si¢ zachowania odleglo$ci zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami; przy zadrzewieniach na terenie planowanej
zabudowy nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odlegto$ci galezi i drzew od
linii elektroenergetycznej;

9) zapewnienie tacznoéci telekomunikacyjnej:

a) w oparciu o bezprzewodowe i przewodowe sieci telekomunikacyjne,

b) dla istniejgce;j sieci dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych,

c) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej bedzie
si¢ odbywac¢ na warunkach okreslonych w przepisach odr¢bnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 16. 1. Obsluga komunikacyjna terendw planistycznych odbywaé si¢ bedzie
W oparciu o istniejace drogi publiczne i ogdlnodostepne drogi wewnetrzne.

2. Obstuga komunikacyjna terendéw przyleglych do drég publicznych powinna
spelnia¢ wymagania przepisé6w odrgbnych z zakresu warunk6éw technicznych.

3. W przypadku realizacji na terenach objetych zmiang planu, nowych drég oraz
przebudowy istniejacych, ustala si¢ nakaz zapewnienia odpowiedniej ich szeroko$ci
i no$nosci umozliwiajacej przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg i pelienie funkcji
drog przeciwpozarowych.

4. Wydzielono teren oznaczony symbolem 6KDG(L) na poszerzenie drogi gminnej
103320L do parametrow klasy L — lokalna.
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5. Wydzielono teren oznaczony symbolem S5KDW na poszerzenie drogi
wewngtrznej do parametrow dostosowanych do pelionej funkcji obshugi terenow
planistycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Stawki procentowe

§ 17.1. Ustala si¢ 20% stawke procentowa oplaty planistycznej na rzecz gminy od
wzrostu wartosci nieruchomosci bedacego skutkiem wejécia w zycie zmiany planu,
naliczong zgodnie z przepisami ustawy.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegdélowe

§ 18. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu
przeznaczonego w planie na ustugi turystyczne (oznaczonego symbolem ESUT)
- terenu planistycznego polozonego w obrebie FIRLEJ, oznaczonego na
Zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly symbolem 1ML.

2. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1ML:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa letniskowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obsluga komunikacji,

b) infrastruktura techniczna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1ML:

1) zabudowa dziatki zgodnie z przeznaczeniem podstawowym - zabudowsa
letniskowa,;

2) maksymalna wysokoé¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy letniskowej — dwie kondygnacje nadziemne,
druga w poddaszu uzytkowym — 7 m,

b) budynku gospodarczego, garazu w zabudowie letniskowej - jedna kondygnacja
nadziemna — 6,0 m;

4) geometria dachow:

a) budynkéw zabudowy letniskowej — dachy wielospadowe o nachyleniu polaci
dachowych 30°-45° dopuszcza si¢ dla budynku gospodarczego, garazu w
zabudowie letniskowej dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 30° lub
plaskie;

6) w zabudowie letniskowej: maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%
powierzchni terenu dziatki budowlanej; minimalna intensywnos$é zabudowy — 0,1;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5; minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej — 70 % powierzchni dziatki budowlane;j;
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7) nieprzekraczalna linia zabudowy — od linii rozgraniczajacej dojazd do dziatek
budowlanych wg planu, oznaczony KX, poza granicg zmiany planu — 4 m, od
granicy terenu lasu (poza granica zmiany planu) — 12 m, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym;

8) obstuga komunikacyjna wyznaczonym w planie dojazdem do dziatek budowlanych,
oznaczonym symbolem KX, wigczonym do drogi gminnej 103354L, oznaczonej
symbolem KDG(L);

9) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsca parkingowe na 1 budynek

rekreacji indywidualne;.

§ 19. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenéw
przeznaczonych w planie na zabudowe¢ jednorodzinng i ustlugi komercyjne
(oznaczonego symbolem D16MN,UC) i ciagi pieszo-jezdne (oznaczone symbolami
KX)

- terenéw planistycznych poloZonych w obrebie SEROCK, oznaczonych na

Zalaczniku Nr 2 do niniejszej uchwaly symbolami 2MN, 3U, 4KDX, SKDW,

6KDG(L), 7E.

2. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2MN:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obstuga komunikacji,
b) infrastruktura techniczna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 2MN:

1) zabudowa terenu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym - budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym, dopuszcza si¢ lokalizacje garazu — wbudowanego,
dobudowanego do budynku mieszkalnego oraz budynku gospodarczego Iub
gospodarczo-garazowego, wolnostojacego, z zachowaniem warunkéw zmiany
planu i przepiséw odrebnych;

2) teren potozony czgsciowo w przewidywanym zasiggu uciazliwoéci (hatasu) ruchu
komunikacyjnego na drodze S19, wskazanym do weryfikacji, w dostosowaniu do
obowigzujacych przepiséw odrgbnych. Ustala si¢, w przypadku lokalizacji w
zasiggu ww. ucigzliwosci budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, wymog zastosowania przez inwestora zabezpieczen budynku przed
ucigzliwo$ciami, w szczegoélnoSci przed hatasem komunikacyjnym i drganiami,
ktore przekraczajg wartosci dopuszczalne, okre§lone w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ podziat terenu planistycznego na dziatki budowlane z zachowaniem
ustalen zmiany planu oraz warunkéw:

a) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng- 800 m?, szerokoé¢ frontu dziatki co najmniej 25 m,
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b) zapewnienie dojazdu do wydzielonych dzialek z drogi gminnej,
oznaczonej symbolem KDG, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — trzy kondygnacje nadziemne, trzecia w poddaszu

uzytkowym — 12 m,

b) pozostalych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna — 6 m;

5)

6)

7)

8)

9)

geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
20°-45°,

b) pozostatych budynkéw — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
20°-45°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 30° oraz
plaskie;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziatki
budowlanej; minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1; maksymalna intensywno§¢
zabudowy — 1,0; minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej — 40%
powierzchni dzialki budowlane;;

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym:

a) od krawedzi jezdni drogi gminnej 103320L , oznaczonej symbolem KDG (L) —
15 m,

b) od krawedzi jezdni drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDW — 8 m,

¢) od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej, oznaczonej symbolem KDL — 8 m,

d) od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem
4KDX — 4 m;

obstuga komunikacyjna:

a) drogg wewngetrzng oznaczong symbolem KDW, ,

b) droga gminng 103320L, oznaczong symbolem KDG(L),

¢) drogg lokalng wyznaczong w planie, oznaczong symbolem KDL,

d) ciggiem pieszo-jezdnym oznaczonym symbolem KDX, wiaczonym do drogi
publicznej 103320L;

minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 2 miejsca parkingowe na 1 budynek
mieszkalny jednorodzinny.

4. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 3U:

1) przeznaczenie podstawowe - teren ushug komercyjnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) zaplecze techniczne - obickty garazowe, gospodarcze, administracyjno-socjalne i
inne zwigzane z funkcjonowaniem terenu,

b) obstuga komunikacji,

c) infrastruktura techniczna.

5. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 3U:

1) zagospodarowanie terenu i sytuowanic obiektéw ustug komercyjnych, =z
zachowaniem wymagan ochrony Srodowiska, dotyczacych dotrzymania standardow
jakosci srodowiska, okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane, z zachowaniem ustalen zmiany planu
oraz nast¢pujacych warunkoéw:

a) minimalna powierzchnia dziatki - wystarczajgca dla zapewnienia standardow
jakosci Srodowiska na granicy dzialki i zapewniajaca spelienie przepisow
odrebnych, w dostosowaniu do zamierzen inwestycyjnych, nie mniej niz 1500
m?,

b) zapewnienic dostgpu do drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia zaliczone do mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, z zachowaniem procedur okre$lonych w przepisach
odrebnych i warunkéw zmiany planu;

4) sposoéb zagospodarowania, zabudowy i dziatalno§¢ inwestycyjna nie moze
powodowaé przekroczenia standardéw jako$ci §rodowiska na granicy terenu do
ktorego inwestor ma tytut prawny;

5) teren polozony w przewidywanym zasiggu ucigzliwosci (halasu) ruchu
komunikacyjnego na drodze S19, wskazanym do weryfikacji, w dostosowaniu do
obowigzujgcych przepisow odrgbnych. Ustala sie, w przypadku lokalizacji w
zasiggu ww. ucigzliwosci budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, wymoég zastosowania przez inwestora zabezpieczen budynku przed
ucigzliwo$ciami, w szczego6lnosci przed hatasem komunikacyjnym i drganiami,
ktdre przekraczajg wartosci dopuszczalne, okreslone w przepisach odrgbnych;

6) urzgdzenie i uksztaltowanie nawierzchni placéw, drég dojazdowych w obrebie
dzialki budowlanej w sposob eliminujagcy zanieczyszczenie gleb oraz wod
powierzchniowych i podziemnych;

7) w zagospodarowaniu terenu planistycznego nalezy uwzglednié nasadzenia zieleni
izolacyjnej, ostonowej — wzdhuz pétmocno-wschodniej i poludniowo-zachodniej
granicy terenu planistycznego, zgodnie z zalacznikiem graficznym;
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8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku ushuigowego, administracyjno-socjalnego, magazynowego - 12 m, do
trzech kondygnacji nadziemnych,
b) budynku gospodarczego, garazu — 9 m, do dwéch kondygnacji nadziemnych;

9) geometria dachéw — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 20°-40°
lub jednospadowy o nachyleniu potaci do 30°; dopuszcza si¢ dachy plaskie;

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu inwestycji; minimalna intensywno$é zabudowy — nie ustala
si¢; maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5; minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW- 8 m |
b) od linii rozgraniczajacej drog lokalnych oznaczonych symbolem KDL — 8 m,
zgodnie z zalgcznikiem graficznym;

12) obsluga komunikacyjna terenu:
a) droga wewngtrzng oznaczong symbolem KDW,
b) drogami lokalnymi wyznaczonymi w planie, oznaczonymi symbolem KDL,
wlgczonymi do drogi publicznej 103320L KDG;

13) minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 1 migjsce parkingowe na kazde
rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j;

14) liczba stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa —
1 stanowisko postojowe na kazde 6 stanowisk parkingowych.

6. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 4KDX:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ciggu pieszo - jezdnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna.

7. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 4KDX:
1) szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych — 5 m, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu,
2) obowiazuje zakaz zabudowy,
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdéw do przylegtych terendow,
4) dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury techniczne;.
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8. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem SKDW:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna.

9. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem SKDW:
1) wydzielenie terenu o szeroko$ci min. 1,0 m — zgodnie z zalacznikiem
graficznym, na poszerzenie drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW,
z poszerzeniem w miejscu wiaczenia do drogi gminnej nr 103320L;
2) obowiazuje zakaz zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci infrastruktury techniczne;j.

10. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 6KDG(L):
1) przeznaczenie podstawowe — droga gminna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna.

11. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 6KDG(L):
1) wydzielenie terenu o szerokoSci 3,0 m na poszerzenie drogi gminnej
nr 103320L KDG do parametréw drogi klasy L — lokalna;
2) obowiazuje zakaz zabudowy;

3) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

12. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 7E - teren
infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;.

13. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 7E:
1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) budynek wnetrzowej stacji transformatorowe;j o 1 kondygnacii
nadziemne;j,
b) wysoko$¢ zabudowy do 8,0 m,
c) dachy plaskie, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 35°;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
dopuszcza si¢ budowg wnetrzowe;j stacji transformatorowej, zwréconej §ciang
bez okien i drzwi w strong granicy dziatki budowlanej, na ktorej jest
lokalizowana - 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,3,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,9;
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§ 20. Wprowadza si¢ w ustaleniach ogélnych uchwaty Nr XXXIX/260/2002 Rady
Gminy Firlej z dnia 8 sierpnia 2002 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior Firlej-Kunéw nastepujace zmiany:

1. W § 3 ust. 7 pkt 7.5 dodaje si¢ ppkt d w brzmieniu

"d) obowigzuje zapewnienie istniejacym ciagom komunikacyjnym, oznaczonym
w planie symbolem KX, pehigcym funkcje obstugi komunikacyjnej istniejacej
iplanowanej zabudowy, parametréw technicznych dojazdu do dzialek budowlanych,
odpowiedniego do ich przeznaczenia i sposobu uzytkowania oraz wymagan ochrony
przeciwpozarowej, okreslonych w przepisach odrebnych."

§ 21. W granicach objetych niniejsza zmiang planu przestaja obowiazywac
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior Firlej —
Kunéw, uchwalonego Uchwaly Nr XXXIX/260/02 Rady Gminy Firlej z dnia
8 sierpnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2002 r. Nr 111, poz. 2494, z p6zn. zm.).

§ 22. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego.
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ZALACZNIKNR 3
DO UCHWALY NR...cccceorenirnranasron

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior Firlej - Kunéw inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503.),

po zapoznaniu si¢ z projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru jezior Firlej - Kunéw, Rada Gminy Firlej postanawia, co
nastgpuje:

Srodki na realizacje¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezagcych do zadan wiasnych Gminy, wynikajace z przedstawionego projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior Firlej - Kunéw,
beda pochodzi¢ z budzetu Gminy tj. §rodkéw wlasnych gminy oraz pozyskanych
funduszy. Realizacja inwestycji prowadzona bgdzie w miare mozliwosci finansowych
Gminy, przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek
ekonomiczny liczony wielkoscig poniesionych nakladéw na jednego mieszkanca,
korzystajgcego z realizowanej inwestycji infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji
zadan przewiduje si¢ wspéldziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dzialajgcymi i inwestujagcymi na terenie Gminy w celu optymalizacji wydatkow.

Przewodniczacy Rady Gminy Firlej



Zalacznik nr 4

do uchwaly Nr

Rady Gminy Firlej

Zdnia ..........e0l 2022 r.

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru jezior Firlej - Kunéw

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Firlej o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior
Firlej — Kunéw

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Firlej uchwalajac zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalef
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej,
uchwalonego Uchwatg Nr XTV/62/12 Rady Gminy Firlej z dnia 27 marca 2012 r., z p6zn. zm.
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior Firlej -
Kunéw wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 22 lutego 2022 r. do 15 marca 2022 r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 15 marca 2022 r.
Nieprzekraczalny termin sktadania uwag zostal wyznaczony na dzien 5 kwietnia 2022 r.

W ustawowym terminie skfadania uwag zadna z osob fizycznych i prawnych oraz zadna
z jednostek organizacyjnych nieposiadajagcych osobowo$ci prawnej nie wniosta uwag
dotyczacych projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



Zalacznik nr 5
do uchwaly nr
Rady Gminy Firlej
AP 2022 r.

Zalacznik5.xml

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
jezior Firlej - Kunéw
dane przestrzenne - dokument elektroniczny

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostang po kliknigciu w ikong.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR.......... 22 RADY GMINY FIRLEJ

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru jezior Firlej — Kunéow

I. INFORMACJE PODSTAWOWE

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
jezior Firlej - Kundéw zostal sporzadzony w nastgpstwie podjecia uchwaty Rady
Gminy Firlejy Nr XIX/101/2020 z dnia 30 marca 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
jezior Firlej — Kun6éw, na obszarach, ktorych granice wyznaczono na zatgcznikach do
ww. uchwatly.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Firlej uchwalono uchwala Nr XIV/62/12 Rady Gminy Firlej z dnia 27 marca 2012 r.,
ze zmianami wprowadzonymi uchwatami: Nr XIII/62/2015 Rady Gminy Firlej z dnia
02 listopada 2015 r., Nr XXVIII/147/2017 Rady Gminy Firlej z dnia 2 marca 2017 r.
Przystapienie do zmiany planu zostalo poprzedzone analizg zasadnosci przystapienia
do jego zmiany i oceng stopnia zgodnoS$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Firle;j.
W wyniku analizy wnioskéw o zmiang¢ planu i przewidywanych rozwigzan pod katem
ich zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Firlej stwierdzono, ze nie naruszaja one ustalen Studium.

Obszary analizowane objg¢te sa ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru jezior Firlej i Kunéw, uchwalonego uchwala
Nr XXXTIX/260/2002 Rady Gminy Firlej z dnia 8 sierpnia 2002 r. (opublikowanego
w Dz. Urz. Woj. Lubelskiego nr 111 z dn.19.09.2002 r., poz. 2494),

Zmiana planu obejmuje:
W czesci graficznej - wydzielenie terenéw:
1) na zal. 1 terenu 1ML — teren zabudowy letniskowej z terenu oznaczonego
symbolem E8UT, na terenie 1 ML wprowadzono nieprzekraczalne linie zabudowy
2) na zal. 2 wydzielono z obszaru oznaczonego D16MN,UC

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2MN

b) teren ustug komercyjnych 3U

¢) cigg pieszo-jezdny 4KDX

d) droge wewngtrzng SKDW

e) teren poszerzenia drogi gminnej 6KDG(L)

f) teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej 7E
- Na terenach 2MN,3U i 7E wprowadzono nieprzekraczalne linie zabudowy



- W tekscie planu w § 3 ust. 7 pkt 7.5 zmieniono ustalenia dotyczace obshugi
komunikacyjnej istniejacej i planowanej zabudowy w odniesieniu do parametréw
technicznych dojazdu do dziatek budowlanych.

Celem sporzadzenia ww. zmiany planu, jest zaktualizowanie pod kgtem wymagan
inwestorskich.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
jezior Firlej - Kunéw zostat sporzadzony w nastepstwie podjecia uchwaty Rady
Gminy Firle) Nr XIX/101/2020 z dnia 30 marca 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
jezior Firlej — Kunéw, Z UWZGLEDNIENIEM WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z
art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) jak:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Dziatania planistyczne maja na celu wprowadzenie przejrzystosci regut i zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku sytuowania
zabudowy uwzgledniono wymagania ladu  przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ckonomiczne przestrzeni (np. poprzez
stosowane nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu).

W  szczegblnoSci wymagania te zostaly uwzglednione poprzez okre$lenie:
nieprzekraczalnych linii zabudowy od wprowadzonych zmiang planu ciagéw pieszo-
jezdnych, form i gabarytow obiektow, geometrii dachow na terenach sgsiadujgcych
zciaggami pieszo-jezdnymi, ktérych przebieg zostal zmieniony. Celem regulacji
przyjegtych w zmianie planu jest, przy zachowaniu zasad zagospodarowania
ustalonych w planie i wytyczenie nowych zasad zagospodarowania w zakresie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, podziatu nieruchomosci, dla terenéw objetych
zmiang planu: zabudowy ustigowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy letniskowej, w dostosowaniu do faktycznego zainwestowania i w celu
optymalnego zagospodarowania dzialek budowlanych. Ustalenia te zapewniaja
uwzglednienie w zmianie planu wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki

1 architektury.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Walory architektoniczne i krajobrazowe terenéw objetych zmiang planu wraz z ich
sgsiedztwem byly przedmiotem analizy i oceny na etapie inwentaryzacji terenowej
oraz podjgcia prac przygotowawczych do sporzadzenia projektu zmiany planu.

Do zagadnienia odnosi si¢ nie tylko prognoza oddzialywania na $rodowisko, ale takze
stosowne ustalenia planu w zakresie:

1) zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego,



2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej,

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu nie zmieni waloréw krajobrazowych
terenu objgtego opracowaniem, zostanie utrzymany dotychczasowy charakter
krajobrazu i struktura przestrzenna gminy. Planowane tereny inwestycyjne wynikajg
z zapotrzebowania inwestoréw oraz uwzgledniaja faktyczne zagospodarowanie terenu
korygujac przeznaczenie okre$lone w planie miejscowym, w dostosowaniu do potrzeb
obstugi komunikacyjne;j,

Plan zawiera szereg ustalen sthuzacych ochronie waloréw krajobrazowych i ich
ksztattowaniu, cho¢ ostateczny efekt i ewentualne zmiany krajobrazowe Zwigzane
z realizacja nowych obiektow budowlanych zalezne beda od standardéow i form
architektonicznych zabudowy, a takze jako$ci jej wykonania. Plan stwarza warunki
prawne dla uporzadkowania, estetyzacji i wzbogacenia przestrzeni pod wzgledem
krajobrazowym. Harmonizacji z krajobrazem shuzg takze zapisy dotyczace
ujednolicenia charakteru zabudowy, kolorystyki, ograniczenia wysokosci oraz zakazy
tworzenia negatywnych dominant. Zaprojektowane tereny inwestycyjne wynikajg
z zapotrzebowania inwestorow.

W projekcie zmiany planu miejscowego nie uwzglednia si¢ szczegélnych regulacji
ochrony krajobrazu wynikajagcych z audytu krajobrazowego, o ktérym mowa w
przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 293 , z p6zn. zmianami). Do czasu uchwalenia przez Sejmik Wojewéddztwa
Lubelskiego  przedmiotowego dokumentu nie wskazuje sie krajobrazéw
priorytetowych.

3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych

Wymagania ochrony $rodowiska zostaty uwzglednione w szczegdlnosci poprzez:
1) ustalenie zasad ochrony wod podziemnych i powierzchniowych;
2) zachowanie standardéw jakosci $rodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustalenie standardow akustycznych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ushugowej, letniskowe;j , okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zakaz budowy zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci, zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii;

5) lokalizacj¢ planowanych funkcji na gruntach klas nie podlegajacych ochronie na

podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (4.
Dz. U.z 2017 r. poz. 1161).

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej



W granicach opracowania nie wystgpuja obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytk6éw i gminnej ewidencji zabytkéw oraz zabytkowe obiekty archeologiczne.

W granicach opracowania nie wyst¢puja dobra kultury wspélczesnej,
w zwigzku z czym, w projekcie zmiany planu nie ustala si¢ wymogow ich ochrony.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepelnosprawnych

Ustalenia zmiany planu w zakresie zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia zawieraja si¢ w zasadach dotyczacych ochrony $rodowiska a takze
infrastruktury techniczne;j tj. zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekéw, ochrony
przed polem elektroenergetycznym.

W obszarze opracowania nie wystgpuja tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych, mogace wpltywaé na bezpieczefistwo ludzi i mienia, oraz tereny
narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Na terenie objetym zmiana planu, ucigzliwosci wynikajgce z zagospodarowania
terenu nie mogg przekroczy¢ wartoéci dopuszczalnych na granicy terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko oraz zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowe;.

Dla terenéw objgtych zmiang planu ustalono wskazniki realizacji miejsc do

parkowania dla os6b niepelnosprawnych, dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne przestrzeni, rozumiane jako cechy przestrzeni, mozliwe do
okreSlenia w kategoriach ekonomicznych, stanowia relacj¢ z ustaleniami planu
w zakresie:

- przeznaczenia terenu oraz optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu
i zasad ksztaltowania zabudowy,

- ustalenia stawki procentowej, stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu, w przypadku zbycia
nieruchomos$ci w terminie 5 lat od dnia, w ktérym zmiana planu stala si¢
obowiazujaca.

Przyjete w zmianie planu przeznaczenie terendw dokonano z uwzglednieniem
walorow ekonomicznych przestrzeni migdzy innymi poprzez dostosowanie do
aktualnego stanu zagospodarowania i optymalnego planowanego zagospodarowania,
w nawigzaniu do ich polozenia w stosunku do ukladu przestrzennego, dostepnosci
komunikacyjnej oraz wyposazenia infrastrukturalnego.



Projektowane przeznaczenie terendw na cele inwestycyjne przyczyni si¢ do
podniesienia waloréw ekonomicznych przestrzeni, w szczegdlnosci .

Prognoza skutkéw finansowych, sporzadzona na potrzeby projektu zmiany planu,
obejmuje prognozowane skutki finansowe dla budzetu gminy wywolane ustaleniami
zmiany planu. Korzysci jakie moze odnies¢ gmina uchwalajac zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego to zwickszone wplywy z tytulu podatku od
nieruchomosci oraz mozliwos¢ uzyskania wplywow z oplaty planistyczne;j.

7. Prawo wlasnosci

Uwzgledniono prawo wlasnosci (w stopniu mozliwym). Ustalenia zmiany planu
oraz przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, uwzgledniaja
poszanowanie prawa wlasnosci wlascicieli terenéw objetych opracowaniem, jak
réwniez terenéw bezposrednio sasiadujgcych, w szczegélnosci poprzez wyznaczanie
funkcji nie kolidujgcych z przeznaczeniem dziatek sgsiednich lub stanowiacych ich
kontynuacj¢. Zmiana planu umozliwi bezposrednig obstuge komunikacyjng terenéw
budowlanych wyznaczonych w planie oraz optymalne podzialy istniejgcych
nieruchomosci.

8. Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa

W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepuja
obszary i obiekty shuzace obronnosci i bezpieczenistwu panstwa, ktore wymagatyby
uwzglednienia w granicach opracowania zmiany planu. Wypehiajac obowigzki
wynikajagce z art. 17 pkt 2 i pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na etapie zawiadomienia instytucji i organéw o przystapieniu do planu
wystano zawiadomienia do:

- Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego 20-019 Lublin, ul. Narutowicza 73
- Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego 20-043 Lublin, ul. Spadochroniarzy 5
- Nadbuzanskiego Oddziatu Strazy Granicznej 22-100 Chelm ul. Trubakowska 2

Sposrod ww. instytucji wptynal wniosek z Wojewédzkiego Sztabu Waojskowego
w Lublinie, ktory zostal uwzgledniony. Pozostale instytucje nie zlozylty wnioskéw do
projektu zmiany planu.

9. Potrzeby interesu publicznego

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac sposob zagospodarowania wazono
interes publiczny i interes prywatny wlascicieli nieruchomoéci objetych zmiang planu
miejscowego, majgc na wzgledzie aspekty ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne.
Interes publiczny na potrzeby proceséw planistycznych rozumiany jest, jako
uogollniony cel dazen i dziatan uwzglgdniajacych potrzeby ogétu spoleczenstwa lub
lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Ponadto
potrzeby interesu publicznego uwzgledniono wydzielajac ogolnodostgpne tereny
ciggébw pieszo-jezdnych poprzez zmiang przeznaczenia wyznaczonych w planie
ciggow pieszych o szeroko$ci minimalnej 5,0 m.



Dla ww. terenéw wyznaczono zasady zagospodarowania z uwzglednieniem
warunkow, wynikajacych z przepiséw odrebnych.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Zmiana planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacii,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej,
dopuszczajgc przebudowe, rozbudowe, budowg sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej. W zmianie planu nie wprowadzono ograniczefi dotyczacych inwestycji
majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly byé
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Zapewnienie udzialu spoleczeristwa w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz  planem zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej

Zostal zapewniony udziat spoleczefistwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior Firlej - Kunéw, w tym przy uzyciu
$rodkéw komunikacji elektroniczne;j:

1) zamieszczono obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko na tablicy ogtoszen i w BIP-ie Urzedu,
Gminy Firlej wyznaczajac termin skladania wnioskéw w formie pisemnej lub
w formie elektronicznej. Ogloszenia byty opublikowane w ,,Gazecie Wyborczej”
z dnia 5 lutego 2021r.

W wyznaczonym terminie nie wplynety wnioski od przysztych inwestoréw.
Natomiast wptynely wnioski i odpowiedzi od instytucji i organow,
powiadomionych o przystgpieniu do przedmiotowego opracowania, zgodnie
z wykazem znajdujacym si¢ w dokumentacji planistycznej opracowania;

2) projekt zmiany miejscowego planu wraz z prognozg oddzialtywania na $rodowisko
wylozono do publicznego wgladu w dniach od 22 lutego do 15 marca 2022 r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami zostata zorganizowana w dniu
15 marca 2022 r.

Obwieszczenia (w dniu 15 lutego 2022 I.) zamieszczono na tablicy ogloszen
iw BIP-ie Urzgdu Gminy Firlej, wyznaczajac termin skladania uwag do dnia
5 kwietnia 2022 r. Ogloszenia zostaly opublikowane w ,,Gazecie Wyborczej”
w dniu 15 lutego 2022 r.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Na kazdym etapie sporzadzania zmiany planu miejscowego, wynikajagcym z ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zapewniono mozliwo§é zapoznania



si¢ z aktami sprawy, w trybiec dostepu do informacji publicznej.
Ogloszenia/obwieszczenia dotyczace poszezegélnych czynno$ci planistycznych byty
publikowane w prasie migjscowej (,,Gazeta Wyborcza”), w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urz¢du Gminy Firlej.

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci

Odpowiednig ilo$¢ i jako$¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnoéci zapewniaja
ustalenia projektu zmiany planu dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz infrastruktury technicznej, a takze dotyczace ochrony wod
podziemnych i powierzchniowych.

III. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 3
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Podstawg do rozwigzan projektowych terenu objg¢tego granicami opracowania byt
dotychczasowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru jezior
Firlej-Kunéw, funkcjonujagcy jako podstawa prawna wszelkich dziataf
inwestycyjnych. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z tego terenu, wazono interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze aspekty ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.
Powyzsze zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i istniejacego
zagospodarowania przy formulowaniu ustalen projektu zmiany planu. Interes
prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnoSci w zakresie
przeznaczenia pod zabudoweg gruntéw begdacych we wiladaniu oséb fizycznych,
z uwzglednieniem zapisow obowigzujacego planu. Linie rozgraniczajace tereny
0 r0znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty okreslone
z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podzialéw geodezyjnych i wlasnosci.

Wazone byty analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne, poprzez zapoznanie
si¢ z analizg zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu. Opracowano
prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany planu, ktérej celem byto
podsumowanie istniejgcego stanu §rodowiska oraz okrelenie potencjalnego wptywu
realizacji ustalen zawartych w projekcie zmiany planu na poszczegélne elementy
srodowiska przyrodniczego i1 kulturowego, zgodnie z wymogami i zakresem
okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony
z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana prognoza zostala udostgpniona do
zaopiniowania, a nastgpnie poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia
projektu zmiany planu do publicznego wgladu. Opracowana zostata rowniez prognoza
skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktorej celem jest pomoc w zakresie racjonalizacji, z punktu widzenia
efektywnosci ekonomicznej, podejmowanych decyzji, przedstawienie mozliwych do
przewidzenia skutkow oraz zwrdcenie uwagi na potencjalne zagrozenia, zwigzane



zich realizacjag. Dokonano oceny wplywu przyjecia zmiany planu na dochody
1 wydatki gminy. Korzysci jakie moze odnie§é gmina uchwalajgc zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego to zwigkszone wplywy z tytutu podatku od
nieruchomosci oraz mozliwos¢ uzyskania wplywow z oplaty planistyczne;.

Na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniona
zostala mozliwo§¢ udziatlu spoleczehstwa w jego tworzeniu, poprzez umozliwienie
skladania wnioskéw, a nastgpnic uwag do projektu dokumentu oraz poprzez
mozliwo$¢ zapoznania si¢ z nim w trakcie wyltozenia do publicznego wgladu, a takze
poprzez udzial w zorganizowanej dyskusji publicznej na temat przyjetych w nim
rozwigzan. Ustalenia zmiany planu majg na celu dostosowanie przeznaczenia do
aktualnych potrzeb.

IV. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

jezior Firlej-Kunéw zostal sporzgdzony Z UWZGLEDNIENIEM WYMOGOW
WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741), takich jak:
1. Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego — zostalo spelione
poprzez obsluge komunikacyjng terenéw z istniejacych i projektowanych drog
publicznych, drég wewngtrznych oraz ogélnodostgpnych ciggdéw pieszo-jezdnych, dla
ktorych parametry zostaly okreslone na podstawie stanu istniejgcego, obowigzujacego
planu (dotyczy drog polozonych poza granicami terenéw objetych zmiang planu),
zuwzglednieniem studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz przepisow odrgbnych. W ten sposéb zapewniono
optymalne wykorzystanie drdg, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci
powodowanych w szczeg6lnosci poprzez transport samochodowy;

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkaficom wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu — parametry drég obshugujacych tereny przeznaczone pod zabudowe
umozliwiaja prowadzenie transportu zbiorowego;

3. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow, zostalo spelnione poprzez zarezerwowanie paséw drogowych
o szerokoSciach pozwalajagcych na zrealizowanie ukladu komunikacji pieszej
i rowerowej, co da mozliwo$¢ swobodnego przemieszczania si¢ pieszych oraz
TOWerzystow;

4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg
Zréwnowazonego rozwoju 1 poszanowania ladu przestrzennego zostalo spetnione
poprzez korekt¢ przeznaczenia terendw budowlanych w obszarze o w pehi
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Ponadto uwzgledniono
dostgpnos¢ 1 mozliwo§¢ uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczna
1 komunikacyjng.

Opracowujac projekt zmiany planu brano pod uwage nastgpujace wytyczne:



- tworzenie zabudowy o uporzadkowanym ukladzie przestrzennym, optymalnym
wskazniku zabudowy i wysokich walorach urbanistyczno-architektonicznych,

- realizowanie zabudowy Ww terenie wyposazonym Ww systemy infrastruktury
technicznej, pozwalajgce na minimalizacj¢ wydatkéw zwiazanych z ich realizacja,

- tworzenie struktur przestrzennych zapewniajacych funkcjonowanie efektywnego
systemu transportu publicznego.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
jezior Firlej-Kunoéw spelnia powyzsze wytyczne.

Tereny objete zmiang planu wykorzystuja istniejacy uktad uliczny miejscowosci
i uzupekniajg go o ogodlnodostgpne ciagi pieszo-jezdne. Trasowane s3 w maksymalnym
dostosowaniu do gruntdow we wladaniu gminy, dla obshigi komunikacyjnej
wydzielonych terenébw i z zachowaniem zasady minimalizacji ucigzliwosci,
powodowanych w szczeg6Inosci poprzez transport samochodowy.

V. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32
UST. 1, WRAZ Z DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ] MOWA W
ART. 32 UST. 2 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

Wéjt Gminy Firlej dokonat ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy” w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych obowigzujgcych na
jej obszarze, a Rada Gminy Firlej podjeta uchwate Nr XXI1/121/2016 z dnia 30
sierpnia 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
jezior Firlej-Kundw jest zgodny z wynikami analizy o kt6érej mowa w art. 32 ust. 1.

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej
uchwalono uchwalg XIV/62/12 Rady Gminy Firlej z dnia 27 marca 2012, zmieniono
w 2015 r. uchwalg Nr XIII/62/2015 Rady Gminy Firlej z dnia 2 listopada 2015 r.
i zaktualizowano w 2017 r. w dostosowaniu do wymogéw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Aktualizacja studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Firlej uchwalona
uchwatg Nr XXVII1/147/2017 Rady Gminy Firlej z dnia 2 marca 2017 r. uwzgl¢dnita
przepisy nowelizowanych ustaw powiazanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Obszar opracowania objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego  obszaru  jezior  Firlej-Kunéw,  uchwalonego  uchwalg
Nr XXXIX/260/2002 Rady Gminy Firlej z dnia 8 sierpnia 2002 r. (opublikowanego
w Dz. Urz. Woj. Lubelskiego nr 111 z dn.19.09.2002 r., poz. 2494),

Przystgpienic do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostalo poprzedzone analiza zasadnoSci przystgpienia do ww.
opracowania oraz oceng stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami



studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Firlej. Stwierdzono, ze
planowane zmiany planu nie naruszajg ustalen ww. Studium.

VI. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie zmiany planu wywotuje potencjalne skutki finansowe. Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
obszaru jezior Firlej-Kunéw, uchwalonego uchwatg Nr XXXIX/260/2002 Rady
Gminy Firlej z dnia 8 sierpnia 2002 r., wskazuje na skutki finansowe, jakie moze
przynies¢ dla budzetu gminy uchwalenie tego dokumentu. Sumaryczna ocena
skutkéw finansowych projektu zmiany planu miejscowego wykazala, ze bedg one
generowaly dochody do budzetu gminy. Docelowo, gmina uzyska wplywy z tytulu
podatku od nieruchomosci.

Gmina poniesie koszty zwiagzane z realizacja ogélnodostgpnych ciggéw pieszo-
jezdnych. Koszty zwigzane z koniecznoscia realizacji infrastruktury technicznej,
nalezace]j do zadan wlasnych gminy.

Realizacja ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, poza skutkami finansowymi, bedzie miala takze pozytywny aspekt
spoleczny, przyniesie korzysci dla lokalnej spolecznosci, poprzez rozwdj sieci
komunikacyjne;j.

VII. PODSUMOWANIE

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
jezior Firlej-Kunoéw zostal sporzadzony w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
z uwzglednieniem przepisOw ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.
U. z 2021 r. poz. 485, ze zm.), zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz.
1587), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373, ze zm.) oraz zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

Opracowana zmiana planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzenne;
Gminy dla obszaru miejscowosci Firlej i Serock, w szczegolnosci odzwierciedleniem
docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, tym samym rozwigzania przyjete
w projekcie nie naruszajg ustalen wynikajacych z kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Firlej.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajagcy z obowigzujgcych
przepisow, a takze spelia cel, jakiemu ma shuzy¢ — okre§la przeznaczenie terendéw

objetych zmiang planu oraz wskazuje sposoby mozliwego zagospodarowania.
Przedstawiony projekt zmiany planu zapewnia mozliwo$¢ ksztaltowania tadu
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przestrzennego i pozwoli na prawidlowe funkcjonowanie i rozwdj terenow gminy
Firle;j.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
jezior Firlej-Kunéw spelnia wymogi obowiazujgcych przepisow i moze by¢
przedstawiony Radzie Gminy Firlej w celu uchwalenia, a podj¢cie przedmiotowej
uchwaty jest zasadne.
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