UMOWA NAJMU

zawarta w dniu 21.12.2011 r. w Firleju, pomiedzy
1. Gmina Firlej, ul. Rynek 1, 21-136 Firlej, reprezentowang przez:
- Stawomira Cieszko - Wéjta Gminy , zwang dalej ,Wynajmujgcym”
a
2. Elzbietg Mazurek - LUBARTOW, ul. Stowackiego 20A, 21-100 Lubartéw,
NIP 7140001227, REGON 430530847 zwang dalej ,Najemcg”
tresci nastepujace:

Przedmiot umowy

§ 1

1. Na mocy niniejszej umowy Wynajmujgcy oddaje Na;emcy do uzywania
pomieszczenia o powierzchni uzytkowej 140,36 m? w budynku Osrodka Zdrowia
w Firleju przy ul. Rynek 9A, zlokalizowanym na dziatce nr 127/1 cbreb 7 - Firlej o
pow. 0,1406 ha, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta KW 42 346,
stanowigcej wtasnosé Gminy Firlej.

2. QOddaniu w najem podlega takze 300 m? gruntu p;’zyp;sanego do ww,
pomieszczen oraz mienie ruchome - wyposazenie Apteki, stanowigce wlasnosé
Gminy Firlej.

3. Szczegdtowy opis oraz stan techniczny przedmiotu najmu zawiera protokot
zdawczo- odbiorczy, stanowigcy zatgcznik do niniejszej umowy.

§2

Najemca zobowigzuje sie wykorzystywaé pomieszczenia bedace
przedmiotem najmu wytgcznie na cele zwigzane z prowadzeniem Apieki, zgodnie z
oferta przetargowa, stanowigca integraing czes¢ niniejszej umowy.

§3

1. Najemca odwiadcza, ze zapoznat sie ze stanem przedmiotu najmu i jest mu on
znany.

2. Najemca zobowigzuje sie do korzystania z przedmiotu najmu na zasadach
dobrego gospodarza i zgodnie z jego przeznaczeniem. W przeciwnym przypadku
odpowiada on przed Wynajmujacym za powstate szkody.

Obowigzki stron

§4

1. Najemca zobowigzuje sie do:
1) uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do
prowadzenia w nim dziatalnosci okres$lonej w § 2 niniejszej umowy,
2) dbatosci o estetyke i wystrdj zewnetrzny budynku dostosowany do wymagan
whasciwych stuzb architektonicznych,
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3) niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajgcych w
sposéb trwaly substancje pomieszczen,

4) nieoddawania w podnajem lub do bezptatnego uzywania przedmiotu najmu
bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

5) pisemnego powiadomienia Wynajmujacego o kazdej zmianie formy prawnej
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w terminie 14 dni od jej dokonania,

6) niewnoszenia prawa najmu lub jego czesci jako aportu lub wkiadu do spdiki.

. Przeprowadzenie przez Najemce prac budowlanych lub adaptacyjnych wymaga

pisemnego porozumienia obu stron, zawierajgcege zgode Wynajmujacego na

przeprowadzenie tych prac.

§5

. W czasie trwania umowy najmu Najemca zobowigzuje sie do utrzymania
wynajmowanego lokalu w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

. Podczas trwania umowy najmu, Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia
wszelkich kosztdw i optat wynikajacych z korzystania z przedmiotu najmu, a w
szczegobdlnosci:

— podatku od nieruchomosci,

— optat za wode pobrang z wodociggu oraz odprowadzone scieki,
— optat za wywo6z odpadow statych,

— opfat za zuzyla energie elektryczng.

. Do obowiazkdéw Najemcy nalezy ponoszenie kosztow konserwacii, napraw i

- biezacych remontéw przedmiotu najmu.

: Najemca zobowiazuje sie, na wilasny koszt, utrzymywac, a w razie koniecznosci
dostosowywaé przedmiot najmu do wymagan jakim powinny odpowiadaé pod.
wzgledem fachowym i sanitarnym pomieszczenia i urzadzenia apteki, zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

. Najemce obcigzajg ponadio koszty wywozu odpaddw niebezpiecznych dia
‘érodowiska powstalych w zwigzku z prowadzong dziatainoscig, kiérych
skiadowanie na terenie nieruchomosci jest zabronione.

. Najemca bedzie ponosit koszty ogrzewania wynajmowanych pomieszczen
poprzez rozliczanie tych kosztéw z najemcg Osrodka Zdrowia usytuowanege na
przedmiotowej dziatce | na zasadach z nim ustalonych. Koszty ogrzewania bedg
rozliczane proporcjonainie do powierzchni podiegajacej ogrzewaniu.

. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych
oraz prawidiowe uzytkowanle pomieszczen w tym zakresie.

. Wynajmujgcy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za ewentualne szkody
wyrzadzone osobom trzecim, wynikajgce z dziatalnosci prowadzonej przez
najemce w pomieszczeniach bedacych przedmiotem najmu.

. Najemca zobowigzany jest ubezpieczy¢ przedmiot umowy od pozaru lub innych
zdarzen losowych wraz z cesjg z polisy na rzecz Wynajmujgcego.

Czynsz

§6

. Strony uzgadniajg, ze Najemca placit bedzie Wynajmujgcemu czynsz miesieczny
w wysokosci 5193,32 zt (stownie: pieé tysiecy sto dziewieldziesigt trzy ziote
32/100) plus obowiazujacy podatek VAT.




do

Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1, platny bedzie w terminie do ostatniego dnia
miesigca, za ktory przystuguje, na podstawie faktury VAT wystawionej przez
Wynajmujgcego i przedstawionej Najemey na co najmniej 7 dni przed umownym
terminem ptatnosci. Za date platno$ci uwaza sie date dokonania przez Najemce
dyspozycji bankowe;.

Wysokos¢ czynszu, poczawszy od stycznia 2013 roku, bedzie waloryzowana w
oparciu o $redni, roczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych,
publikowany w obwieszczeniu Prezesa GUS, w Monitorze Polskim, za ubiegty
rok kalendarzowy. Zmiana wysokos$ci kwoty czynszu bedzie nastepowata, po
ukazaniu sie stosowanego komunikatu Prezesa GUS, ze skutkiem od dnia 1
stycznia danego roku.

zmianie wysokosci czynszu po jego waloryzacji Wynajmujacy poinformuje
Najemce na pismie, bez konieczno$ci zawierania Aneksu do Umowy.

W przypadku zwloki w uiszczeniu czynszu Wynajmujgcemu przystuguja odsetki
w wysokosci ustawowej.

Czas trwania umowy

§7

Umowa niniejsza zostaje zawarta na okres od dnia 15 lutego 2012 roku r.
dnia 31 grudnia 2014 r. o

§8

. Wynajmujacy moze rozwigzaé umowe ze skutkiem natychmiastowym w

przypadku, gdy Najemca pomimo upomnienl korzysta z lokalu niezgodnie z jego
przeznaczeniem,

Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umoweg ze skutkiem natychmiastowym w
przypadku, gdy Najemca dopuszcza sie zwioki z platnoscig czynszu za co
najmniej dwa, niekoniecznie nastepujace po sobie, pelne okresy platnoéai.
Wynajmujagcy moze rozwigzaé umowe ze skutkiem natychmiastowym w
przypadku gdy Najemca zaprzestat prowadzenia dziatalnosci o ktdrej mowa w §
2 umowy.

§9

W czasie trwania umowy kazda ze stron moze jg wypowiedzie¢ z

zachowaniem 3 — miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego.

§ 10

Niniejsza umowa wygasa w nastepujgcych przypadkach:

uptywu terminu waznosci umowy,
utraty nieruchomosci z powodu sity wyzszej.




§ 11

1. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy Najemca zobowigzuje sie do zwrotu
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, z tym ze nie ponosi on
odpowiedzialnoéci za zuzycie bedace nastepstwem prawidiowego uzywania.
Zwracane pomieszczenia powinny by¢é opréznione z  wszelkich rzeczy
nalezacych do Najemcy. W przypadku nie usuniecia rzeczy przez Najemce,
Wynajmujgcemu przystuguje prawo ich usunigcia | zabezpieczenia na koszt
Najemcy.

2. Wynajmujacy moze zgdac przywrécenia przedmiotu najmu do stanu
poprzedniego, jezeli Najemca poczynit w nim zmiany bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

3. Najemcy nie przystuguje jakikolwiek zwrot naktaddw, rekompensat itp. z tytu’fu
nakfadéw poniesionych na przedmiot umowy w czasie jej frwania.

Postanowienia koncowe

§ 12

Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemne] w
postaci aneksu pod rygorem niewaznosci.

§13

W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie
odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.

§14
Wszelkie spory mogace wynikngé ze stosowania niniejszej umowy strony
zobowiazuja sie rozstrzygaé polubownie. W przypadku braku stosownego
- porozumienia spory poddajg rozstrzygnieciu Sadowi wiasciwemu dla siedziby
Wynajmujgcego.
| §15

Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z
ktorych dwa otrzymuje Wynajmujacy a jeden Najemca.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:
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