UMOWA NAJMU

zawarta w dniu 21.12.2011. r. w Firleju, pomiedzy: -

1.

Gming Firlej, ul. Rynek 1, 21-136 Firlej, reprezentowang przez:

- Stawomira Cieszko -  Waijta Gminy, zwang dalej ,Wynajmujacym”,

a

Wandg Braszko-Zukowska, ul. Krélowej Jadwigi 24, 21-100 Lubartéw, NIP
7141028441, REGON 430603286, zwang dalej ,Najemca”;

tresci nastepujacej:

Przedmiot umowy

§1

. Na mocy niniejszej umowy Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania

pomieszczenia o powierzchni uzytkowej 49,48 m* w budynku Osrodka Zdrowia w
Firleju przy ul. Rynek Nr 8, ziokalizowanym na dzialce nr 127/1 obreb 7 - Firlej o
pow. 00,1406 ha, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta KW 42 346,
stanowigce] wiasnosc Gminy Firlej - z przeznaczeniem na prowadzenie gabinetu
stomatologicznego.

Oddaniu w najem podlega takze 100 m2 gruntu przypisanego do ww. pomieszczen
oraz mienie ruchome - wyposazenie gabinetu stomatologicznego, stanowiace
wiasnosc Gminy Firlej.

Szczegbtowy opis oraz stan techniczny przedmiotu najmu zawiera protokot
zdawczo-odbiorczy, stanowigcy zalgcznik do niniejszej umowy.

§2

Najemca zobowigzuje sie wykorzystywa¢ pomieszczenia bedacy przedmiotem

najmu wytgcznie na cele zwigzane z prowadzeniem gabinetu stomatologicznego,
zgodnie z ofertg przetargowa, stanowiaca integralng czes¢ niniejszej umowy.

1.

§3

Najemca odwiadcza, ze zapoznatl sie ze stanem przedmiotu najmu i jest mu on
znany.

2. Najemca zobowigzuje sie do korzystania z przedmiotu najmu na zasadach

1.

dobrego gospodarza i zgodnie z jego przeznaczeniem. W przeciwnym przypadku
odpowiada on przed Wynajmujgcym za powstate szkody.

Obowigzki stron
§4

Najemca zobowigzuje sie do:
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1) uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do
prowadzenia w nim dziatalnosci okreslonej w § 2 niniejszej umowy,

2) dbalosci o estetyke i wystrdj zewnetrzny budynku dostosowany do wymagan
wiasciwych stuzb architektonicznych,

3) niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian narusza;qcych W
sposob trwaly substancje pomieszczen,

4) nieoddawania w podnajem lub do bezptatnego uzywania przedmiotu najmu
bez pisemnej zgody Wynajmujgcego,

5) pisemnego powiadomienia YWynajmujacego o kazdej zmianie formy prawnej
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w terminie 14 dni od jej dokonania,

6) niewnoszenia prawa najmu lub jego czesci jako aportu lub wkiadu do spotki.

Przeprowadzenie przez Najemce prac budowlanych lub adaptacyjnych wymaga

pisemnego porozumienia obu stron, zawierajacego zgode Wynajmujgcego na

przeprowadzenie tych prac.

§5

. W czasie trwania umowy najmu Najemca zobowigzuje sie do ufrzymania

wynajmowanego lokalu w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.
Podczas trwania umowy najmu, Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia

zwszelkich kosztow i optat wynikajacych z Korzystania z przedmiotu najmu, a w
- szczegdinosch:

.

— podatku od nieruchomosci,

— optat za wode pobrang z wodociagu oraz odprowadzone scieki,

— oplat za wywo6z odpadéw statych,

— optat za zuzytg energie eiektryczna.
Do ocbowigzkéw Najemcy nalezy ponoszenie koszidw konserwacji, napraw |
biezacych remontdéw przedmiotu najmu.
Najemca zobowiazuje sie, na wlasny koszi, utrzymywac, a w razie koniecznosci
dostosowywadé przedmiot najmu do wymagan jakim powinny odpowiadaé pod
wzgledem fachowym | sanitarnym pomieszczenia | urzadzenia gabinetu
stomatologicznego, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.
Najemce obcigZzaja ponadto koszty wywozu odpaddw niebezpiecznych dla
Srodowiska powstatych w zwigzku z prowadzong dziatainoscig, kiérych
sktadowanie na terenie nieruchomosci jest zabronione.
Najemca bedzie ponosit koszty ogrzewania wynajmowanych pomieszczen poprzez
rozliczanie tych kosztéw z najemcg Osrodka Zdrowia usytuowanegc na
przedmiotowe]j dziatce i na zasadach z nim ustalonych. Koszty ogrzewania beda
rozliczane proporcjonalnie do powierzchni podlegajgcej ogrzewaniu.
Najemca zohowiazany jest do przestrzegania przepisow przeciwpozarowych oraz
prawidiowe uzytkowanie pomieszczen w tym zakresie.
Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za ewentualne szkody
wyrzadzone osobom trzecim, wynikajgce z dziatainosci prowadzonej przez
najemce w pomieszczeniach bedacych przedmiotem najmu.
Najemca zobowigzany jest ubezpieczyé przedmiot umowy od pozaru lub innych
zdarzen losowych wraz z cesjg z polisy na rzecz Wynajmujacego.
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Czynsz

§6

1. Strony uzgadniaja, ze Najemca placit bedzie Wynajmujacemu czynsz miesieczny
w wysokosci .197,84 zt (stownie: sto dziewiecdziesigt siedem ziotych 84/100) plus
obowigzujgcy podatek VAT.

2. Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1, ptainy bedzie w terminie do ostatniego dnia
miesigca, za ktéry przystuguje, na podstawie faktury VAT wystawicnej przez
Wynajmujgcego i przedstawionej Najemcy na co najmnigj 7 dni przed umownym
terminem ptatnosci. Za date platnoSci uwaza si¢ date dokonania przez Najemce
dyspozycji bankowej.

3. Wysokos¢ czynszu, poczawszy od stycznia 2013 roku, bedzie waloryzowana w
oparciu o sredni, roczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyinych,
publikowanych w cbwieszczeniu Prezesa GUS, w Monitorze Polskim, za ubiegty
rok kalendarzowy. Zmiana wysokosci kwoty czynszu bedzie nastepowata, po
ukazaniu sie stosowanego komunikatu Prezesa GUS, ze skutkiem od dnia 1
stycznia danego roku.

4. O zmianie wysokosci czynszu po jego waloryzacji Wynajmujacy poinformuje
Najemce na pismie, bez koniecznosci zawierania Aneksu do Umowy.

5. W przypadku zwioki w uiszczeniu czynszu Wynajmujgcemu przysiugujg odsetki w
wysokosci ustawowej.

Czas frwania umowy

§7

Umowa ninigjsza zostaje zawarta na okres od dnia 15 lutego 2012 roku r. do
dnia 31 grudnia 2014 r.

§8

1. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w
przypadku, gdy Najemca pomimo upomnien korzysta z lokalu niezgodnie z jego
przeznaczeniem.

2. Wynajmujgcy moze rozwigzac umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku,
gdy Najemca dopuszcza sie zwioki z ptatnoscig czynszu za co najmniej dwa,
niekoniecznie nastepujgce po sobie, petne okresy ptatnosci.

3. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku
gdy Najemca zaprzestat lub ograniczyt realizacje Swiadczen do ktorych zobowigzat
sie w ofercie.

§9
W czasie trwania umowy kazda ze stron moze jg wypowiedzieé¢ z zachowaniem
3 — miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na Koniec miesiaca

kalendarzowego.
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§ 10

Niniejsza umowa wygasa w nastepujacych przypadkach:
1) uplywu terminu waznosci umowy,
2) utraty nieruchomosci z powodu sity wyzszej.

§ 11

1. Po wygasnigciu lub rozwigzaniu umowy Najemca zobowigzuje sie do zwrotu
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, z tym ze nie ponosi on
odpowiedzialnoéci za zuzycie bedace nastepstwem prawidlowego uzywania.
Zwracane pomieszczenia powinny byé oprézniony z wszelkich rzeczy nalezacych
do Najemcy. W przypadku nie usuniecia rzeczy przez Najemce, Wynajmujacemu
przysiuguje prawo ich usunig¢cia i zabezpieczenia na koszt Najemcy.

2. Wynajmujgcy moze zada¢ przywrécenia przedmiotu najmu  do stanu
poprzedniego, jezeli Najemca poczynit w nim zmiany bez pisemnej zgody
Wynajmujacego.

3. Najemcy nie przystuguje jakikolwiek zwrot nakiadéw, rekompensat itp. z tytutu
nakiaddw poniesionych na przedmiot umowy w czasie jej trwania.

Postanowienia koncowe
§12

Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w
postaci aneksu pod rygorem niewaznos$ci.

§13

W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie maja zastosowanie
odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.

§14

Wszelkie spory mogace wynikngé ze stosowania ninigjszej umowy strony
zobowiazujg sie rozstrzygaé polubownie. W przypadku braku stosownego
porozumienia spory poddajg rozstrzygnieciu Sadowi wiasciwemu dla siedziby
Wynajmujgcego.

§15

Umowa zostata sporzgdzona w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z
ktérych dwa otrzymuje Wynajmujacy a jeden Najemca.
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